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	UỶ BAN NHÂN DÂN                  TỈNH BẾN TRE

Số:     /2025/QĐ-UBND
	
	 CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
                Bến Tre, ngày    tháng      năm 2025


QUYẾT ĐỊNH
Về việc quy định giá cho thuê nhà ở xã hội và nhà ở cũ thuộc tài sản công chưa được cải tạo, xây dựng lại trên địa bàn tỉnh Bến Tre


UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH BẾN TRE

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 02 năm 2025;

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019;

Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật ngày 22 tháng 6 năm 2015; 

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật ngày 18 tháng 6 năm 2020;

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 27 tháng 11 năm 2023; 

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020

Căn cứ Luật Giá ngày 19 tháng 6 năm 2023;
Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15, Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 ngày 29 tháng 6 năm 2024;

Căn cứ Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở;
Căn cứ Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội.

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại Tờ trình số     TTr-SXD ngày  tháng   năm 2025.
QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Phạm vi điều chỉnh, đối tượng áp dụng

1. Phạm vi điều chỉnh

Quy định này quy định giá cho thuê nhà ở xã hội và nhà ở cũ thuộc tài sản công chưa được cải tạo, xây dựng lại trên địa bàn tỉnh Bến Tre, bao gồm:
- Giá cho thuê nhà ở xã hội thuộc tài sản công chưa được cải tạo, xây dựng lại theo khoản 3 Điều 31 Nghị định 100/2024/NĐ-CP ngày 26/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội;
- Giá cho thuê nhà ở cũ thuộc tài sản công theo khoản 3 Điều 66 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở.
2.  Đối tượng áp dụng

a) Cơ quan, đơn vị quản lý, vận hành nhà ở xã hội; nhà ở cũ thuộc tài sản công chưa được cải tạo, xây dựng lại;
b) Các tổ chức, cá nhân có liên quan đến việc quản lý, sử dụng nhà ở xã hội; nhà ở cũ thuộc tài sản công chưa được cải tạo, xây dựng lại.

3. Nguyên tắc áp dụng
- Giá cho thuê nhà ở xã hội; nhà ở cũ thuộc tài sản công chưa được cải tạo, xây dựng lại theo Quyết định này;
- Giá cho thuê nhà ở xã hội được tính đủ kinh phí bảo trì nhà ở; chi phí thu hồi vốn đầu tư xây dựng nhà ở theo quy định tại khoản 1 Điều 86 Luật Nhà ở.


Điều 2. Giá cho thuê nhà ở
1. Giá cho thuê nhà ở xã hội, đơn vị tính: đồng/m2/tháng
a) Khu tạm cư Tân Thành, phường Phú Tân, thành phố Bến Tre
	Tầng cao
	1
	2
	3

	Hệ số
	1
	0,95
	0,9

	Giá cho thuê 
	22.800
	21.900
	21.100


b) Khu chung cư Gò Đàng (giai đoạn 2), xã Phú Hưng, thành phố Bến Tre  

	Tầng cao
	1
	2
	3
	4
	5

	Hệ số
	1
	0,95
	0,9
	0,85
	0,8

	Giá cho thuê 
	31.100
	31.900
	30.600
	29.400
	28.100


c) Khu nhà ở công nhân và tái định cư phục vụ khu công nghiệp Giao Long, xã Quới Sơn, huyện Châu Thành, tỉnh Bến Tre (nhà ở xã hội). Giá cho thuê: 14.200 đồng.
2) Giá cho thuê nhà ở cũ chưa được cải tạo, xây dựng lại; đơn vị tính: đồng/m2/tháng                                                                                                                
	Cấp nhà
	Nhà cấp 3
	Nhà cấp 4

(thông thường)
	Nhà cấp 4

(xuống cấp)

	Giá cho thuê 
	9.300
	5.500
	3.400


Việc xác định diện tích sử dụng và phân cấp nhà ở cũ thuộc tài sản công theo quy định tại Điều 72 của 31 Nghị định 95/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở.
Đối với nhà thuộc vị trí có khả năng sinh lợi cao (nhà ở khu vực chợ, nhà mặt tiền đường) thì không áp dụng giá này để ký hợp đồng cho thuê mà phải tổ chức đấu giá thuê hoặc tính giá thuê theo giá thị trường.
Điều 3. Nguyên tắc thu tiền thuê nhà

1. Tiền thuê nhà được thu hàng tháng, cách xác định tiền thuê: diện tích sử dụng nhà ghi trong hợp đồng thuê nhà nhân đơn giá thuê.

2. Giá cho thuê nhà theo quy định tại Điều 2 của Quyết định này đã bao gồm thuế VAT. 

3. Đơn vị quản lý vận hành nhà thu trực tiếp người sử dụng nhà.

Điều 4. Xử lý chuyển tiếp
1. Trường hợp hợp đồng thuê nhà ở trước đây vẫn còn thời hạn thuê thì người thuê không phải ký kết lại hợp đồng nhưng đơn vị quản lý vận hành nhà ở có trách nhiệm thông báo giá thuê mới cho các hộ thuê nhà biết để tiếp tục thuê.
2. Trường hợp hợp đồng thuê nhà ở đã hết thời hạn thuê thì đơn vị quản lý vận hành nhà ở thực hiện ký kết lại hợp đồng với giá thuê theo quy định này.
Điều 5. Tổ chức thực hiện

1. Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp các sở, ngành có liên quan tổ chức triển khai thực hiện Quyết định này và theo dõi, tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh điều chỉnh giá cho thuê nhà ở xã hội; nhà ở cũ thuộc sở hữu Nhà nước chưa được cải tạo, xây dựng lại trên địa bàn tỉnh định kỳ 5 năm một lần hoặc khi có quy định mới.
2. Sở Tài chính có trách nhiệm hướng dẫn việc quản lý, sử dụng số tiền thu được từ việc cho thuê nhà ở xã hội; nhà ở cũ thuộc tài sản công chưa được cải tạo, xây dựng lại trên địa bàn tỉnh Bến Tre.
3. Đơn vị quản lý vận hành nhà ở xã hội; nhà ở cũ thuộc sở hữu Nhà nước chưa được cải tạo, xây dựng lại có trách nhiệm:
a) Ký lại hợp đồng thuê nhà đối với các hợp đồng thuê nhà đã hết thời hạn và xác định đầy đủ giá cho thuê nhà cho từng căn nhà theo đúng quy định này;
b) Thu, nộp tiền thuê nhà vào ngân sách Nhà nước để quản lý, sử dụng theo quy định.
Điều 6. Điều khoản thi hành
1. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc các Sở: Xây dựng, Tài chính, Tư pháp, Nông nghiệp và Môi trường; Giám đốc Trung tâm Phát triển nhà; các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này. 

2. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày   tháng   năm 2025 và thay thế  Quyết định số 01/2018/QĐ-UBND ngày 29 tháng 01 năm 2018 của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc quy định giá cho thuê nhà ở công vụ; nhà ở xã hội; nhà ở cũ thuộc sở hữu Nhà nước chưa được cải tạo, xây dựng lại trên địa bàn tỉnh Bến Tre.
3. Bãi bỏ Công văn số 5473/UBND-TCĐT ngày 19 tháng 10 năm 2020 của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc phê duyệt giá cho thuê nhà ở tạm cư trong Khu nhà ở công nhân và tái định cư phục vụ khu công nghiệp Giao Long, xã Quới Sơn, huyện Châu Thành, tỉnh Bến Tre.
4. Trường hợp các văn bản quy phạm pháp luật viện dẫn tại Quyết định này được sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế thì thực hiện theo văn bản được sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế đó.
	Nơi nhận:                                                                     
- Như Điều 6;                                                                                                                    

- Website Chính phủ;                                                                                   

- Vụ pháp chế - Bộ Xây dựng;                                                                                                

- Vụ pháp chế - Bộ Tài chính; 

- Cục Kiểm tra VBQPPL-BTP (kiểm tra);                                    
- TT TU, TT HĐND tỉnh;                                                                                                

- Đoàn ĐBQH tỉnh;

- CT và các PCT UBND tỉnh;

- MTTQ và các đoàn thể tỉnh;

- Sở Tư pháp (để tự kiểm tra);

- Website tỉnh;

- Trung tâm Thông tin điện tử tỉnh; 
- Báo Đồng khởi;

- Đài Phát thanh và Truyền hình tỉnh;

- Phòng Tiếp dân (để niêm yết);

- Phòng N/c: TCĐT, TH;

- Lưu: VT, SXD.


	TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
CHỦ TỊCH



